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PROVINCE DE LIEGE ARRONDISSEMENT DE LIEGE COMMUNE D’OUPEYE

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAL

Séance publique du 25 octobre 2018

Présents : M. L. ANTOINE, Président ;
M.S. FILLOT, Bourgmestre f.f, ;
MM. ERNOUX, BRAGARD, et Mime LOMBARDO, Echevins ;
M TASSET, Echevin £.f.
MM. LENZINI, JEHAFS. ROUFFART, PAQUES, BELKAID, Mmes
NIVARD, M. . AVET, Mmes GENTILE, THOMASSEN, M., HARDY, Mme
PLOMTEUX, M. DELHEUSY, Mmes DEBRUCHE et STOCKMANS,
Conseillers communaux.
M.P. BLONDEAU, Directeur Général.

Excusés: MM. GUCKEL, SMEYERS, Mmes CAPS, HENQUET-MAGNEE,
LEMLIN, DEBRUCHE, JOBE et STOCKMANS

OBJET : Réglement taxe sur les immeubles inoccupés - Exercices 2019 3 2025

LE CONSEIL,

Vu les articles 41, 162 et170 §4 de la Constitution portant le principe de I’autonomie fiscale
des Communes ;

Vu le Code de la Démocratie Locale et de Ia Décentralisation, notamment les articles L 1127-
30,L 1133-1 et L 1133-2;

Vu le Décret du 14 décembre 2000 (M.B. 18 Janvier 2001) et 1a loi du 24 Jjuin 2000 (M.B. 23
septembre 2004, éd.2) portant assentiment de la Charte européenne de I'autonomie locale,
notamment Particle 9.1. de la Charte ;

Vu les dispositions I¢gales en vigueur en matiére d’établissement et de recouvrement des
taxes communales ;

Vu le CWL en son article 190§ 2, spécifiant que chague commune dont un programme
d’actions a été totalement ou partiellement approuve par le Gouvernement wallon, est tenue
d’adopter un réglement communal en matiére d’inoccupation ;

Vu la circulaire du 27 juin 2018 relative & I’établissement des reglements fiscaux y compris
ceux relatifs aux taxes additionnellcs ;

Vu la circulaire du Gouvernement wallon dy 05 Juillet 2018 relative au budget pour 2019 des
communes de la Région wallonne, 4 Iexception des communes de Ja Région de langue
allemande ;



Attendu que la circulaire précitée autorise les communes & procéder & une indexation de
8,29% des taux maxima recommandes ;

Attendu que cette indexation a pour objectif de tenir compte de I’évolution de I’indice des
prix 4 la consommation y compris dans le domaine fiscal ;

Attendu que les immeubles inoccupés entrainent une perte de recette fiscale ainsi qu’une
gestion peu éconoine du territoire communal ;

Attendu que les immeubles inoccupés peuvent également entrainer des problémes de salubrité
publique et de voisinage ;

Attendu que la taxe sur les immeubles inoccupés participe 4 la lutte contre la spéculation
financiére et a la lutte contre ['abandon et 'inoccupation des immeubles en incitant les
propriétaires défaillants & exécuter des travaux de remise en ¢tat favorisant ainsi une gestion
parcimonieuse du territoire et unc amelioration du cadre de vie ;

Vu la communication au Directeur financier en date du 20/09/2018 conformément a ’article
L1124-4081.3° et 4° du CDLD ;

Vu ’avis favorable du Directeur financier rendu en date du 01/10/2018 et joint en annexe ;

Attendu aue la Commune doit se doter des moyens des moyens nécessaires afin d’assurer
I’exercice de sa mission de service public ;

Sur proposition du Collége communal ;

Statuant & 14 voix pour et 6 voix conire ;

Article 1 : 11 est établi, pour les exercices de 2019 & 2025, une taxe communale sur les
immeubles batis inoccupés.

- Sont visés les immeubles batis, structurellement destinés au logement ou a ’exercice
d’actmté:s ¢conomiques de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole,
commerciale, sociale, culturelle ou de services, qui sont restés inoccupés pendant une
période comprise entre deux constats consécutifs distants d’une période minimale de 6
mois.

- Ne sont pas visés les sites d’activités économiques désaffectés de plus de 1.000 m2
visés par le décret du 27 mai 2004.
Article 2 : Au sens du présent réglement, est considéré comme :

1. immeuble bati .



Tout batiment ou toute installation en tenant lieu, méme en matériaux non durables, qui est
incorporé au sol, ancré 4 celui-ci ou dont 'appui assure la stabilité, destiné a rester en place
alors méme qu’il peut étre démonté ou déplacé ;

2. immeuble inoccupé, tout batiment ou toute installation en tenant lieu, présentant au
moins I'une des caractéristiques reprises ci-apres :

a) soit I'immeuble bati ou la partie d’immeuble bati pour lequel ou laquelle aucune personne
n’est inscrite dans les registres de la population ou d’attente.

b) soit "immeuble bati ou la partie d’immeuble béti pour lequel ou laquelle il n’y a pas
d’inscription 2 la banque-Carrefour des Entreprises.

¢) soit I'immeuble bati ou la partie d’immeuble bati pour lequel ou laquelle
indépendamment de toute inscription dans Jes registres de la population ou d’attente ou a Ia
Banque-Carrefour des Entreprises, I’exploitation reléve du décret du 11 mars 1999 relatif au
permis d’environnement, et dont le permis d’exploiter, d’environnement, unique ou la
déclaration requise n’a pas 6té mis en cenvre et st perimé soit que ledit établissement fajt
I’objet d’un ordre d’arréter I"exploitation, d’un retrait ou d’une suspension d’autorisation
prononcé en vertu du décret susmentionné.

d) soit I'immeuble bati ou la partie d’immeuble bati dont Poccupation reléve d’une activité
soumise & autorisation d’implantation commerciale en vertu de la loi du 29 juin 1975 relative
aux implantations commerciales ou de la loi du 13 aott 2004 relative 3 P’autorisation
d’implantations commerciales, lorsque ladite implantation fait I’objet d'un ordre de fermeture,
d’un retrait ou d’une suspension d’autorisation en vertu des dispositions de la loi du 13 aofit
2004 susmentionnée ; et ce indépendamment de toute inscription dans les registres de la
population ou d’attente ou & la Banque-Carrefour des Entreprises.

¢) soit I'immeuble bati ou la partie d’immeuble bati dont I"état du clos (¢’est-a-dire des murs,
huisseries, fermetures) ou du couvert (¢’est-a-dire de Ia couverture, charpente) n’est pas
compatible avec I’occupation 4 laquelle il est structurellement destiné et dont, le cas ¢chéant,
le permis d’urbanisme ou le permis unique en tenant lieu, est périmé ; et ce indépendamment
de toute inscription dans les registres de la population ou d’attente ou 4 la Banque-Carrefour
des Entreprises.

f) soit I'immeuble bati ou la partie d'immeuble bati faisant "objet d’un arrété d’inhabitabilité
depuis plus de 12 mois en application du code wallon du logement ; et ce indépendamment de
toute inscription dans les registres de la population ou d’attente ou 4 Ia Banque-Carrefour des
Entreprises.

g) soit I’immeuble bati ou la partie d’immeuble bati faisant I'objet d’un arrété ordonnant la
démolition ou en interdisant I’occupation, pris en application de I'article 135 de la nouvells
loi communale. Et ce indépendamment de toute inscription dans les registres de la population
ou d’attente ou & la Banque-Carrefour des Entreprises,

En tout état de cause, I’occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite par un arrété
pris sur base de I'article 135 de la nouvelle loi communale ne peut &tre considérée comme une

occupation au sens du présent réglement,

Article 3 : La taxe est due en raison du maintien en état d’inoccupation d’un immeuble oy
partie d’immeuble visé ci-dessus.

Un immeuble est enrdlé lorsque les conditions suivantes sont remplies :



1¢ L'immeuble peut &ire qualifié d’inoccupé conformément a 1'article 2 du présent réglement
2° L’immeuble est maintenu en état d’inoccupation suite & deux constats consécutifs, distants
d’une période de 6 mois minimum (la durée de cette période sera identique pour tous les
redevables), notifiés conformément & [article 7 du présent réglement au méme titulaire de
droit réel sur 'immeuble constituani ’assiette de la présente taxe.

3° Lorsque suite 4 un premier enrélement, le méme titulaire de droit réel maintient le bien en
état d’inoccupation au ler janvier de I’exercice qui suit celui auquel les 2 premiers constats se
rapportent.

Article 4 : La taxe est due par le titulaire du droit réel (propriétaire, usufruiticr, ...) sur tout ou
partie d*un immeuble inoccupé lorsque les 2 constats lui ont été notifiés.

En cas de pluralité de titulaires de droit réel, chacun d’entre eux est solidairement redevable
de la taxe.

11 appartient & chaque titulaire de droit réel de signaler a la commune toute modification de la
base imposable, en ce compris le fait que I"immeuble (ou partie) n’entre plus dans le champ
d’application de la taxe ainsi que tout changement de titulaire de droit réel

Article 5 : le taux de la taxe est établi comme suit :

Lors de la ler taxation : 21.65 euros par métre courant de fagade

Lors de 1a 2éme taxation : 43,31 euros par métre courant de facade
Lors de la 3éme taxation : 194,92 euros par metre courant de facade

A partir de la 4éme taxation : 259,90 euros par métre courant de fagade

Les immeubles qui ont déja fait I’objet d’une taxation avant I’entrée en vigueur du présent
réglement, se verront appliquer les nouveaux taux & partir de I’exercice 2019 en tenant compte
des années taxées antérieurement.

Article 6 -

. Le taux de la taxe est fixé par métre courant de fagade d’immeuble béti ou de partic
d’immeuble bati, tout métre commencé étant di en cntier.

. Par facade d’immeuble, il y a lieu d’entendre la fagade principale c.-a-d. celle ot se
trouve la porte d’entrée principale.

. Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multiplié par le résultat
de I’addition du nombre de métres courants de fagade d’immeuble & chacun des
niveaux inoccupés de 'immeuble, 4 1’exception des caves, sous-sols et combles non
ameénagcs.

Article 7 ; Est exonéré de la taxe .

. I’immeuble bati inoccupé pour lequel le titulaire du droit réel démontre que
P’inoccupation est indépendante de sa volonté.

. Pimmeuble bati faisant effectivement 1’objet de travaux d’achévement diment
utorises.

. I'immeuble pour lequel un changement de titulaire du droit réel est intervenu au cours
de I’exercice.

. Pimmeuble pour lequel le redevable peut prouver qu’au cours de I'excrcice fiscal
concerné, il a effectivement servi de logement ou de lieu d’exercice d’activités de



nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou
de services.

Article 8 : I.’administration communale appliquera la procédure de constat suivante -

§ler. Procédure de constat pour le ler enrélement

a) Les fonctionnaires désignés par le Collége des Bourgmestre et Echevins dressent un constat
etablissant [’existence d’un immeuble bati noccupé.

b) Les constats sont notifiés par voie recommandée & chacun des titulaires du droit réel
(propriétaire, usufiuitier,...) sur tout ou partie de I"immeuble dans les trente jours.

¢) Le titulaire du droit réel sur tout ou partie de I'immeuble peut apporter, par écrit, Ia preuve
que P'immeuble a effectivement servi de logement ou de lieu d’exercice d’activités de nature
industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle oy de services aux
fonctionnaires susmentionnés dans un délai de trente jours & dater de la notification visée ay
point b.

Lorsque les délais, visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié
légal, I délai est prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant,

d) Un contréle est effectué 6 mois minimum, et cette période sera identique pour tous les
redevables, aprés I’¢tablissement du constat visé au point a.

Siun second constat établissant I’existence d’un immeuble bit inoccupé est dressé,
I'immeuble ou partie d’immeuble inoceupé est considéré comme maintenu en ’état au sens de
Particle 3.

§2 Procédure d’enrdlement pour les exercices sujvants

Lorsque les titulaires de droit réel ont déja fait I"objet d"un enrdlement, les enrdlements
ultérieurs sont effectués conformément a "article 3, 3°. Aucun nouveau constat n’est notifié
au titulaire de droit réel,

Article 9 : La taxe est pergue par voie de rble. Le rdle de la taxe sera dressé et rendu
exécutoire par le Collége communal. Elle est payable dans Ies deux mois de la délivrance de
Pavertissement extrait de rolec.

En cas de non-paiement de la taxe & I’6chéance, conformément a Iarticle 298 du Code des
impdts sur les revenus 1992, un rappel sera envoyé au contribuable. Ce rappel se fera par
courrier recommandé et les frais de cet envoi sont a charge du redevable. Ces frais s’&lévent 4
10€, majorés des frais de recommandé le cas échéant et seront recouvrés également par la
confrainte,

Article 10: Les clauses concernant I’établissement, le recouvrement et le contentieux sont
celles de Iarticle 1.3321-1 4 1.3321-12 du Code de Ia Démocratie Locale et de la
Décentralisation et de [’ arrété royal du 12 avril 1999, déterminant la procédure devani le
gouverneur ou devant le collége des bourgmestre et échevins en matidre de réclamation.

Arxticle 11 : La présente résolution sera soumise, pour approbation, au Gouvernement wallon
conformément aux articles .3131-1 et suivants du Code de la Démocratie Locale et de |a
Décentralisation dans le cadre de la tutelle spéciale d’approbation.

Article 12 : Le présent réglement entrera en vigueur aprés accomplissement des formalités de
la publication faite conformément aux articles L.1133-1 2 3 du Code de la Démocratie Locale
et de la Décentralisation.



Celte décision a éé prise par 14 voix pour (celles des groupes PS et Cdh et de Monsieur
Benjamin HARDY) &l 6 voix contre (celles des groupes MR et ECOLO)

PAR LE CONSEIL,
Le Directeur Général, Le Bourgmestre f.f.,
(s) P.BLONDEAU (s) S. FILLOT
POUR EXTRAIT CONFORME, ,

LeDivecteur Gonéral, Le Bour};mest 5.
e )

— :

P
e

‘i‘\

\

5

P. BLONDEAU \ g i s\r/u



